7 e
<Iyflenm 5=

BSRB

Nefndasvid Alpingis
Velferdarnefnd
Austurstreeti 8 - 10
150 Reykjavik

Reykjavik, 15. april 2024

Efni: Umségn BSRB, BHM og Ki um frumvarp til laga um breytingu & husaleigulogum,
nr. 36/1994 (husnadisdryggi og réttarstada leigjenda), 754. mal

BSRB, BHM og Kennarasamband Islands (hér eftir samtokin) hafa fengid til umsagnar
ofangreint frumvarp par sem lagdar eru til breytingar a hdsaleigulégum, nr. 36/1994, med pad
ad markmidi ad auka réttarvernd og husnadisoryggi leigjenda hér & landi, einkum vardandi
langtimaleigu og fyrirsjaanleika um breytingar a leigufjarhad, jafnt & samningstima sem vid
framlengingu eda endurnyjun leigusamnings. Eins og fram kemur i frumvarpinu attu samtokin
sameiginlegt seeti i starfshopnum sem var falid ad taka gildandi hdsaleiguldg til endurskodunar
og sat undirritadur i starfshopnum. Samtokin skila hér sameiginlegri umsdgn sinni um efni
frumvarpsins.

Hér a landi hefur frambodsskortur & ibudarhisnadi haft verulega sleemar afleidingar fyrir folk
a leigumarkadi. Birtingarmynd pessarar stodu er til deemis peir afarkostir sem leigjendur hafa
stadid frammi fyrir pegar kemur ad endurnyjun timabundins leigusamnings med mikilli haeekkun
leigufjarhaedar par sem eftirspurn hefur keyrt upp leiguverd. Onnur birtingarmynd er sl
tilheigning leigusala til pess ad vilja eingdngu gera timabundna leigusamninga, sem veldur
leigjendum &hyggjum vardandi framtidar busetu sina og hefur leitt til pess ad folk parf ad flytja
itrekad milli ibuda — med tilheyrandi raski i lifi barna og annarra. Breytingar & dkveedum
husaleigulaga munu ekki hafa i fér med sér stéraukid frambod & hdsnadi en geta tryggt
leigjendum betri verkfaeri og samningsstédu gagnvart leigusélum sinum. Slikar breytingar geta
vonandi gert leigumarkadinn hér & landi ad betri kosti, badi fyrir leigjendur og leigusala, med
auknum stodugleika. bar er lykilatridi ad folki & leigumarkadi standi til boda Gtimabundnir
leigusamningar fremur en timabundnir til 12 manada i senn.

Um einstaka greinar frumvarpsins:

Med 2. gr. frumvarpsins er leiguskrd hdsnadisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar
(HMS) gert heerra undir héfou med skraningarskyldu leigusamninga. Eins og segir i
frumvarpinu eru areidanlegar upplysingar um markadsleigu sem byggjast & heildsteedum
upplysingum um allan leigumarkadinn grundvallarforsenda pess ad unnt verdi ad framkveema
beer breytingar 4 husaleigulégum sem lagdar eru til med efni frumvarpsins. Samtokin taka
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heilshugar undir pad og telur petta i raun naudsynlega breytingu, enda veita paer upplysingar
sem hasnadisgrunnurinn heldur utan um naudsynlega syn & stodu mala a leigumarkadi. bau
gOgn sem studst er vid i dag gefa ekki nagilega skyra mynd af préun leiguverds, enda neer
skréningarskyldan eingongu til leigusala sem hafa atvinnu af Gtleigu ibudarhdsnadis. Samtokin
telja pvi ad skraningarskyldan eins og hin er samkveaemt efni frumvarpsins verdi til mikilla béta,
enda mikilveegt fyrir leigjendur og leigusala ad hafa greidan adgang ad verkfeeri sem veitir
adgang ad upplysingum um markadsverd leigufjarhaedar.

I 37. gr. gildandi hasaleigulaga kemur fram st meginregla ad adilum sé frjalst ad semja um
fjarhaed hasaleigu og hvort og pa med hvada hatti hin skuli breytast & leigutimanum. I 1. mgr.
er sérstaklega tekid fram ad leigufjarhad skuli vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. |
2. mgr. koma fram &kvedin vidmid sem hafa skal i huga vid mat & pvi hver leigufjarhaed skuli
vera og i 3. mgr. segir ad su fjarhaed skuli koma fram i samningi og pa hvort eda hvernig hun
breytist & leigutimanum. Med 7. gr. frumvarpsins er gerd viobot vid pessa grein laganna. bannig
beetist vid 3. mgr. laganna su regla ad oheimilt verdi ad semja um breytingar & leigufjarhaed
innan samningstimans sé leigusamningur timabundinn og til 12 manada eda skemmri tima.
Samkvaemt frumvarpinu hefur pessi breyting pad ad markmidi ad hvetja leigusala til ad gera
frekar 6timabundna leigusamninga en ad auki tekid fram ad edlilegt pyki ad leiguverd se fast
begar samningur er gerdur til svo skamms tima. | pessu sambandi vilja samtokin taka undir
afstodu ASI vardandi pad ad skilgreina purfi sérstaklega ad oheimilt verdi ad semja um
breytingu a leigufjarhaed allra leigusamninga, 6had formi peirra eda lengd, & fyrstu 12 manudum
samningstimans. Ad 6drum kosti er i 16gunum ad finna hvata til pess ad gera timabundna
leigusamninga til t.d. 13 manada og komast pannig framhja umraeddu akvadi, sem er i beinni
andstdou vid markmid laganna um langtimaleigu og fyrirsjaanleika.

Med 8. gr. frumvarpsins er 16gd til su breyting ad vid 16gin betist prjar nyjar greinar, 37. gr. a,
37. gr. b og 37. gr. c. Med peim er adilum leigusambands gert kleift ad breyta og leidrétta
leigufjarhaed a samningstimanum vegna otimabundinna leigusamnings, pegar meira en 12
manudir eru lidnir af leigutimanum. Umraeddar lagagreinar eru langar og itarlegar, en fela i sér
akvednar leidbeiningar til adila og gera jafnframt pa kréfu ad akvedid form verdi vidhaft, sbr.
stodlud tilkynningareydublod HMS. Samtokin telja naudsynlegt ad slik akvaedi séu fyrir hendi
pegar um langtimaleigu er ad raeda, enda geti adsteedur breyst og edlilegt ad badir adilar hafi
verkfeeri til pess ad knyja & um rétta leigufjarhaed. Samtokin telja pé sanngjarnt og edlilegt ad
frestur samkveemt 37. gr. a, par sem leigusala er veitt st heimild ad haekka leigufjarhaed verdi
sex manudir i stad priggja manada til samraemis vio 3. télul. 1. mgr. 56. laganna um
uppsagnarfrest étimabundins leiguhisnadis.

Med 10. gr. frumvarpsins er 52. gr. gildandi laga breytt med peim hetti ad forgangsréttur
leigjenda er styrkur med pvi ad lata peer skyldur a herdar leigusala ad athuga hug leigjanda &
aframhaldandi leigu husnadisins & grundvelli forgangsréttar. Samkvemt nagildandi I6gum parf
leigjandi ad tilkynna leigusala sinum pad med a.m.k. priggja manada fyrirvara a&dur en
samningur rennur Ut hvort hann hyggst nyta forgangsrétt sinn. Leigjendur hafa pvi midur oft
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verid dmedvitadir um pennan rétt sinn og pvi misst af pessu timamarki, en med breytingunni er
pessu snuid vid. Samtokin fagna breytingunni og telur ad hin muni gagnast baedi leigutokum
og leigus6lum i peirra samningssambandi, enda badir adilar p4 med akvedid svigram til
akvorounartoku og svigrum til ad bregdast vid vilja hvors annars.

Med 14. gr. frumvarpsins er batt vid 16gin nyrri reglu sem felur upptalningu a tilvikum par sem
leigusala er heimilt ad segja upp 6timabundnum leigusamningi. Vid fyrstu syn meetti halda ad
um mikla breytingu sé ad reda en i raun ma segja ad reglan sé tilkomin vegna
forgangsréttardkveedisins i 51. gr. laganna og vidsnanings tilkynningarskyldu, sem fjallad var
um hér ad ofan. Med breytingunni eru upptalin tilvik sem geta leitt til uppsagnar
langtimaleigusamnings. Huan felur i sér ad i stad pess ad leigjandi purfi ad virkja
forgangsréttarakveedi, sem flestir eru Gmedvitadur um, er nu lagt til ad uppsdgn sé eingéngu
heimil pegar skilyrdi forgangsréttar eru ekki til stadar. Samtokin telja petta goda breytingu sem
komi til med ad auka husnadisoryggi leigjenda og skapa stddugleika i leigusambandi adila.

A0 lokum vilja samtokin koma pvi a framfeeri ad pd pau séu fylgjandi pvi ad keerunefnd
hisamala sé falid aukid hlutverk vid ad leysa Ur agreiningi og taka afstddu til ymissa atrida pa
er malsmedferdartimi fyrir nefndinni tiltélulega langur i dag. Af lauslegri athugun ad rada
virdast urskurdir nefndarinnar kvednir upp u.p.b. fijorum til fimm manudum eftir ad keerur berast
nefndinni. 1 frumvarpinu er vissulega ad finna flytimedferd vegna agreinings um fjarhaed
husaleigu svo urskurdur par um liggi fyrir innan tveggja manada en nylega birti nefndin
tilkynningu pess efnis ad vegna gridarlegs malafjolda yrdu tafir & afgreidslu mala. Fyrirséd er
ad pessi malafjoldi muni storaukast med peim breytingum sem lagdar eru til i frumvarpinu. Pad
parf pvi augljoslega ad auka baedi fjarmagn og monnun hja nefndinni til ad geta tryggt adilum
leigusambands pau urraedi sem l6gin fela i sér innan réttra timamarka.

Pa er einnig er naudsynlegt ad auka fraedslu til handa leigjendum og leigusélum og styrkja
sérstaklega adila sem hafa sinnt hagsmunageeslu fyrir hond leigjenda undanfarin ar.

Fyrir hond BSRB, BHM og K1,

Hrannar Mar Gunnarsson Kolbrin Halldorsdottir Anna Ros Sigmundsg]éttir
l6gfradingur BSRB formadur BHM , logfraedingur KI
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